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مقدمة
المرفقة الموجزة  المالي  المركز  قائمة  بمراجعة  المحدودة  قمنا  العامة  المساھمة  للاستثمار  التجاریة  العقاریة  للشركة 

وقائمة التغیرات في حقوق ،الموجزةالآخروكل من قائمة الدخل والدخل الشامل٢٠٢٣آذار٣١كما في  ("الشركة")  
ا لفترة  الموجزة  النقدیة  التدفقات  وقائمة  الموجزة  التاریخلثلاثالملكیة  ذلك  في  المنتھیة  أشھر  السیاسات ة  لأھم  وملخصاً

لمعیار  المعلومات المالیة المرحلیة وعرضھا وفقاً. إن الإدارة مسؤولة عن إعداد ھذه المحاسبیة وایضاحات تفسیریة أخرى
): "التقاریر المالیة المرحلیة". إن مسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج حول ھذه المعلومات المالیة المرحلیة ٣٤المحاسبة الدولي رقم (

إلى مراجعتنا.استناداً

نطاق أعمال المراجعة
ار الـدولي حول   للمعیـ اً ا وفقـ ا بمراجعتنـ ات المراجعـة رقم  لقـد قمنـ الیـة المرحلیـة التي )٢٤١٠(عملیـ ، "مراجعـة المعلومـات المـ

یقوم بھا مدقق الحسـابات المسـتقل للشـركة". تتضـمن مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة القیام بإجراء الاسـتفسـارات، بشـكل 
لیة وإجراءات مراجعة أخرى. إن رئیسـي من الأشـخاص المسـؤولین عن الأمور المالیة والمحاسـبیة، وإتباع إجراءات تحلی

ــة للتدقیق، وبالتالي، فإنھا لا تمكننا من الحصول   للمعاییر الدولیـ نطاق المراجعة أقـــل جوھریا من نطاق القیام بالتدقیق وفقاً
على تأكید حول جمیع الأمور الھامـة التي یمكن أن یبینھا التدقیق. لذا، فإننا لا نبدي رأي تدقیق بشأنھا.

الاستنتاج 
إلى مراجعتنا، لم یتبین لنا ما یدعونا إلى الاعتقاد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المرفقة لم یتم إعدادھا، من جمیع  إستناداً

): "التقاریر المالیة المرحلیة".٣٤للمعیار المحاسبي الدولي رقم (النواحي الجوھریة، وفقاً

أمور أخرى
ــنـة المنتھیـة في  تم تـدقیق القوائم   الیـة للســ ــابـات آخر، والـذي أبـدى رأیـھ غیر  ٢٠٢٢كـانون الأول  ٣١المـ من قبـل مـدقق حســ

. كما أن المعلومات المالیة الموجزة المرحلیة لفترة الثلاثة أشـــھر ٢٠٢٣شـــباط ٩المتحفظ حول تلك القوائم المالیة بتاریخ  
أیار  ١٥سـابات آخر والذي أبدى اسـتنتاجھ غیر المعدل بتاریخ  قد تم مراجعتھا من قبل مدقق ح ٢٠٢٢آذار  ٣١المنتھیة في 

٢٠٢٢.

) ٢٠١/٢٠٢٣رخصة رقم (-إتش إل بي بي إس  
فلسطین - الله رام

)١٠٩/٢٠٠٢رخصة رقم (–رائد أبو العظام 
٢٠٢٣أیار١٤
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زة الي الموج ركز الم قائمة الم
كما في ٣١ آذار ٢٠٢٣

انون الأول ٣١٢٠٢٢ آذار ٢٠٢٣ ٣١ ك
ة)  ة غیر مدقق ( مدققة) ( مراجع

احات دولاردولارإیض
ودات الموج

ة ودات المتداول الموج
ھ ا في حكم ٥١٩٥٬٢٦٥٤١٦٬١٦٩نقد وم

ون، بالصافي دینون مختلف ٦٢٬٥٢٦٬٣٥٠١٬٨٧٨٬٦٩٥م
نة لال س تحق خ ٢٬٨٠٧٬٢٤٦٢٬٨٥٩٬٣٢٤شیكات برسم التحصیل تس

دخل ة من خلال قائمة ال ة العادل ٨٢٬٣٦٧٨١٬٧٤٢استثمارات مالیة بالقیم
اري زون عق ٧٥٬٧٧٣٬٨٨٣٢٬٦٦٣٬٧١٥مخ

رى ة أخ ٣٬١٤١١٥٧٬٦٠١أرصدة مدین
ة ودات المتداول وع الموج ١١٬٣٨٨٬٢٥٢٨٬٠٥٧٬٢٤٦مجم

نة ٥٬٠٠٩٬٧٦٥٥٬٣١٣٬٤٩٦شیكات برسم التحصیل تستحق بعد س
٨١٩٥٬٢٢٠١٩١٬٩١٩استثمارات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

ة تثمارات عقاری ٩٣٬٦٠٦٬٥٥٩٣٬٥٩٧٬٥٥١اس
افي ١٩٠٬٣٣٢٢٠٢٬٣١٧ممتلكات ومعدات، بالص

ودات تخدام موج ١٠٧٬٤٨٥١١٣٬٨٦٠حق اس
ة یر المتداول ودات غ وع الموج ٩٬١٠٩٬٣٦١٩٬٤١٩٬١٤٣مجم

ودات وع الموج ٢٠٬٤٩٧٬٦١٣١٧٬٤٧٦٬٣٨٩مجم

ة وق الملكی ات وحق المطلوب
ة ات المتداول المطلوبــ

ة ٢٠٩٬٨٠٦٧٣٢٬٧٢٢شیكات آجل
ة ١٠٣٠٢٬٥٠١٣٤١٬٩٣٢ذمم دائن

ة راف ذات علاق وب لأط ٥٩١٬٣٦٠٥٨٨٬٧١٦المطل
١١١٬٩٢٤٬٧٦٩١٬٨١٤٬٥٣٦أرصدة دائنة أخرى

ة -  الجزء قصیر الأجل ویلات مرابح روض وتم ٢٬٦٨٢٬٠٣٦١٬٣٠٢٬٩٨٤ق
٢٥٬٥٠٠٢٥٬٥٠٠التزامات ایجار -  الجزء قصیر الأجل

ة ات المتداول وع المطلوب ٥٬٧٣٥٬٩٧٢٤٬٨٠٦٬٣٩٠مجم

ة للموظفین ة الخدم ٩٣٬٨٩٥٨٨٬٣٥٩مخصص تعویض نھای
ة -  الجزء طویل الأجل ویلات مرابح روض وتم ٣٬٥٦٧٬٠٧٢١٬٧٦٤٬٧٧٠ق

٦٢٬٨٦٠٨٨٬٣٦٠التزامات ایجار -  الجزء طویل الأجل
ة یر المتداول ات غ وع المطلوب ٣٬٧٢٣٬٨٢٧١٬٩٤١٬٤٨٩مجم

ات وع المطلوب ٩٬٤٥٩٬٧٩٩٦٬٧٤٧٬٨٧٩مجم

ة وق الملكی حق
ى ٨٬٠٠٠٬٠٠٠ سھم ة عل ھ ٨٬٠٠٠٬٠٠٠ دولار موزع رح ب رأس المال المص

ھم بواقع ( ١)  دولار لكل س
ھ والمدفوع ١٧٬٧٥٧٬٤٠٥٧٬٧٥٧٬٤٠٥رأس المال المكتتب ب

اري اطي اجب ٥١٣٬٢٧٥٥١٣٬٢٧٥إحتی
اطي القیمة العادلة (٥٠٬٣١٨)(٤٧٬٠١٧)٨إحتی

ة ٢٬٨١٤٬١٥١٢٬٥٠٨٬١٤٨الأرباح المتراكم
ة وق الملكی افي حق ١١٬٠٣٧٬٨١٤١٠٬٧٢٨٬٥١٠ص

ة وق الملكی ات وحق وع المطلوب ٢٠٬٤٩٧٬٦١٣١٧٬٤٧٦٬٣٨٩مجم

ا.  رأ معھ ب أن تق زة ویج ة الموج وائم المالی ذه الق ن ھ زأ م زءا لا یتج ة ج احات المرفق كل الإیض تش
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امل الآخر الموجزة ـــل والدخل الش قائمة الدخ
ھر المنتھیة في ٣١ آذار ٢٠٢٣ لفترة الثلاثة أش

٢٠٢٣٢٠٢٢
ة)  یر مدقق ة غ ة) ( مراجع یر مدقق ة غ ( مراجع

احات دولاردولارإیض
الإیرادات

ارات ي وعق ع أراض رادات بی ١٬٢٩١٬٨٦١٨٥٤٬٧٧٩إی
ة ارات المباع ي والعق الیف الأراض (٥٣٠٬٤٦٧)(٨٤٢٬٣٦٤)تك

٤٤٩٬٤٩٧٣٢٤٬٣١٢إجمالي الربح التشغیلي
قق رادات تأجیر ش ٣٬٨٧٩٣٬٨٧٩إی
رة ة الشقق المؤج (١٬٠٢٠)(٤٩٥)تكلف

١٢٤٥٢٬٨٨١٣٢٧٬١٧١صافي الربح التشغیلي
ة ة وعمومی (٩٤٬١٩٤)(١١٩٬٣٢٣)مصاریف إداری

ة (١٢٬٠٣٦)(٣٠٬٩١٣)مصاریف تمویلی
تخدام موجودات ق اس اء ح (٣٬٧٥٠)(٦٬٣٧٥)اطف

ات ن العملی ٢٩٦٬٢٧٠٢١٧٬١٩١الربح م
دخل ة ال لال قائم ة من خ تثمارات مالی م اس ٦٢٥٤٬٨٥٤أرباح إعادة تقیی

ة ائر)  فروقات عمل اح ( خس (٢٢٬٩٣٣)٥١٬٥١٠أرب
رادات أخرى (٧٬٥٥٩)-ای

ل الضریبة ٣٤٨٬٤٠٥١٩١٬٥٥٣صافي الربح للفترة قب
ى الأرباح (٢٨٬٧٣٣)(٤٢٬٤٠٢)ضریبة دخل عل

ترة بعد الضریبة افي الربح للف ٣٠٦٬٠٠٣١٦٢٬٨٢٠ص

امل الآخر بنود الدخل الش
ائر اح أو الخس ضمن الأرب ً ا بنود لن یتم إعادة تصنیفھا لاحق

ر دخل الشامل الآخ لال ال ة من خ ة للاستثمارات المالی ي القیمة العادل یر ف (١٬١٩٩)٨٣٬٣٠١التغ
ر امل الآخ (١٬١٩٩)٣٬٣٠١إجمالي بنود الدخل الش

ترة امل الآخر للف ٣٠٩٬٣٠٤١٦١٬٦٢١إجمالي الدخل الش

رأ معھا. ة الموجزة ویجب أن تق وائم المالی ن ھذه الق تشكل الإیضاحات المرفقة جزءا لا یتجزأ م

ھر المنتھیة في ٣١ آذار لفترة الثلاثة أش
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زة ة الموج وق الملكی ي حق مة التغیرات ف قائـ
ي ٣١ آذار ٢٠٢٣ ة ف ھر المنتھی ة أش لفترة الثلاث

اريرأس المال اطي اجب ةإحتی ة العادل اطي القیم ةإحتی ةالارباح المتراكم وق الملكی صافي حق
دولاردولاردولاردولاردولار

ة)  ( مدقق انون الأول ٢٠٢٢ ا في ٣١ ك ٢٬٥٠٨٬١٤٨١٠٬٧٢٨٬٥١٠(٥٠٬٣١٨)٧٬٧٥٧٬٤٠٥٥١٣٬٢٧٥الرصید كم

ترة ربح للف افي ال ٣٠٦٬٠٠٣٣٠٦٬٠٠٣---ص
ر امل الآخ دخل الش ود ال ٣٬٣٠١-٣٬٣٠١--بن

ترة ر للف امل الآخ الي الدخل الش ٣٬٣٠١٣٠٦٬٠٠٣٣٠٩٬٣٠٤--إجم
ة)  ة غیر مدقق ( مراجع ا في ٣١ آذار ٢٠٢٣ ٢٬٨١٤٬١٥١١١٬٠٣٧٬٨١٤(٤٧٬٠١٧)٧٬٧٥٧٬٤٠٥٥١٣٬٢٧٥الرصید كم

ة)  ( مدقق انون الأول ٢٠٢١ ا في ٣١ ك ١٬٧٢٨٬٧٦٦٩٬٨٦٤٬٢٦٤(٤٨٬٥٨٤)٧٬٧٥٧٬٤٠٥٤٢٦٬٦٧٧الرصید كم

ترة ربح للف افي ال ١٦٢٬٨٢٠١٦٢٬٨٢٠---ص
ر امل الآخ دخل الش ود ال (١٬١٩٩)-(١٬١٩٩)--بن

ترة ر للف امل الآخ الي الدخل الش ١٦٢٬٨٢٠١٦١٬٦٢١(١٬١٩٩)--إجم
ة)  ة غیر مدقق ( مراجع ا في ٣١ آذار ٢٠٢٢ ١٬٨٩١٬٥٨٦١٠٬٠٢٥٬٨٨٥(٤٩٬٧٨٣)٧٬٧٥٧٬٤٠٥٤٢٦٬٦٧٧الرصید كم

ا. ة الموجزة ویجب أن تقرأ معھ وائم المالی ن ھذه الق تشكل الإیضاحات المرفقة جزءا لا یتجزأ م
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قائمة التدفقات النقدیة الموجزة
ي ٣١ آذار ٢٠٢٣ ھر المنتھیة ف لفترة الثلاثة أش

٢٠٢٣٢٠٢٢
ة)  یر مدقق ة غ ة) ( مراجع یر مدقق ة غ ( مراجع

دولاردولار
التدفق النقدي من الأنشطة التشغیلیة

ریبة ل الض ترة قب ربح للف ٣٤٨٬٤٠٥١٩١٬٥٥٣صافي ال
دیلات:  تع

ة للموظفین ة الخدم یص لتعویضات نھای ٥٬٥٣٦٤٬٠٩٤التخص
دات تھلاكات ممتلكات ومع ١٢٬٣٨٨٥٬٧٣٩إس

تخدام موجودات ق اس اء ح ٦٬٣٧٥٣٬٧٥٠اطف
دخل ة ال ن خلال قائم ة م ة العادل ة بالقیم تثمارات مالی م اس اح)  خسائر إعادة تقیی ٤٬٨٥٤(٦٢٥)( أرب

ات ودات والمطلوب ي الموج ل التغیر ف ٣٧٢٬٠٧٩٢٠٩٬٩٩٠النقد المتدفق من الأنشطة التشغیلیة قب

ون ي مدینون مختلف ادة)  النقص ف ٣١٢٬٠٦٥(٦٤٧٬٦٥٥)( الزی
یل یكات برسم التحص ادة)  في ش (٤٨٤٬٠٨٨)٣٥٥٬٨٠٩النقص ( الزی

اري زون عق ي مخ ادة)  النقص ف ٢٦٦٬٦١٦(٣٬١١٠٬١٦٨)( الزی

رى ة أخ -١٥٤٬٤٦٠النقص في أرصدة مدین
ة یكات آجل ة وش (١١٥٬٩٦٣)(٥٦٢٬٣٤٧)( النقص)  في ذمم دائن

ة -٢٬٦٤٤الزیادة في مطلوب لأطراف ذات علاق
رى ة أخ ي أرصدة دائن ٦٧٬٨٣١٢٤٬٣٩٤( النقص)  الزیادة ف

طة التشغیلیة اتج من الأنش الن ي)   ٢١٣٬٠١٤(٣٬٣٦٧٬٣٤٧)صافي النقد ( المستخدم ف
ة --انتقاعات موظفین مدفوع

ة -ضرائب مدفوع
طة التشغیلیة اتج من الأنش الن ي)   ٢١٣٬٠١٤(٣٬٣٦٧٬٣٤٧)صافي النقد ( المستخدم ف

تثماریة التدفق النقدي من الأنشطة الاس
(١٬٤٨٣)(٤٠٣)شراء ممتلكات ومعدات

ة ادة)  النقص في استثمارات عقاری ٢٥٩٬٠٧٢(٩٬٠٠٨)( الزی
طة الاستثماریة اتج من الأنش ي)  الن ٢٥٧٬٥٨٩(٩٬٤١١)صافي النقد ( المستخدم ف

ة طة التمویلی التدفق النقدي من الأنش
دة ة وقروض جدی ٣٬٧٥٦٬٧٠٠١٬٣٢٧٬٠٣٦تمویلات مرابح

ار ن التزامات ایج (٣٬٧٥٠)(٢٥٬٥٠٠)المسدد م
ة روض بنكی ة وق (١٬٥٤٧٬٦٣٤)(٥٧٥٬٣٤٦)المسدد من تمویلات مرابح

ة اتج من ( المستخدم في)  الأنشطة التمویلی (٢٢٤٬٣٤٨)٣٬١٥٥٬٨٥٤صافي النقد الن

ي حكمھ ا ف د وم النقص)  الزیادة في نق ٢٤٦٬٢٥٥(٢٢٠٬٩٠٤)صافي ( 
ترة ة الف ي بدای ٤١٦٬١٦٩٣٥١٬٤٤٤نقد وما في حكمھ ف

ترة ة الف ي نھای ي حكمھ ف ١٩٥٬٢٦٥٥٩٧٬٦٩٩نقد وما ف

ا. رأ معھ ة الموجزة ویجب أن تق وائم المالی تشكل الإیضاحات المرفقة جزءا لا یتجزأ من ھذه الق

ي ٣١ آذار لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة ف
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التعریف والأعمال -١

كشـركة مسـاھمة عامة  ١٩٦٤) لسـنة ١٢تأسـسـت الشـركة العقاریة التجاریة للاسـتثمار بموجب قانون الشـركات رقم (-أ
ــركات المســاھمة العامة تحت رقم  ــجل الش ــجلت في س ، حیث بلغ رأس ٢٠٠٤كانون الثاني  ١بتاریخ  ٥٦٢٦٠٠٧٣٤وس

.لكل سھمأردني) دینار١سھم بواقع (٤٫٤٠٩٫٥٥٨ردني موزعة على أدینار  ٤٫٤٠٩٫٥٥٨المال

اریخ  -ب انون الأول  ٣بتـ ة  ٢٠١٥كـ ال بقیمـ ادة رأس المـ ة زیـ ــركـ ة للشــ امـ ة العـ ار أردني ١٫٠٩٠٫٤٤٢، قررت الھیئـ دینـ
ــبح رأس المـال المكتتـب بھ وال ــھم بقیمـة (٥٫٥٠٠٫٠٠٠دینـار أردني موزعة على  ٥٫٥٠٠٫٠٠٠مدفوع  لیصــ ) دینـار ١ســ

أردني لكل سھم.

رأس عملةتغییر  ل، وافقت الھیئة العامة غیر العادیة للشــركة على توصــیات مجلس الادارة  ٢٠١٨نیســان  ١٧بتاریخ  -ت
) من عقد ١) بند رقم (٤وبذلك تمت الموافقة على تعدیل المادة (مریكي.الادولار  اللى ردني إالادینارالللشــــركة من  المال

ــتثمار، لیصــبح رأس المال المكتتب بھ والمدفوع ٥التأســیس والمادة ( ــركة العقاریة التجاریة للاس ) من النظام الداخلي للش
شـركة على حصـلت ال) دولار أمریكي لكل سـھم.١سـھم بقیمة (٧٫٧٥٧٫٤٠٥دولار أمریكي موزعة على ٧٫٧٥٧٫٤٠٥

ھذا الخصوص.بموافقة ھیئة سوق رأس المال الفلسطینیة 

یتولى إدارة الشـــركة مجلس إدارة مؤلف من ســـبعة أعضـــاء تنتخبھم الھیئة العامة لمدة أربع ســـنوات، ویكون رئیس  -ث
ــمیـة، كمـا یحق لرئیس مجلس الإ ــركـة ویمثلھـا لـدى الغیر وكـافـة الجھـات الرســ دارة  المجلس ھو المفوض بـالتوقیع عن الشــ

ــب القرار الذي  ــلاحیاتھ المتعلقة بالأمور المالیة أو الإداریة أو أیة أمور أخرى إلى الغیر حسـ تفویض كل أو بعض من صـ
یتخذه مجلس الإدارة.

طة العقاریة على أسـاس عقد -ج تھدف الشـركة الى ممارسـة الأنشـطة العقاریة في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة والأنشـ
المنشـآت الكاملة أو أجزاء منھا، والأنشـطة الھندسـیة المدنیة وتركیب المباني وغیرھا حسـب ما ورد في أو نظیر رسـم وبناء

عقد التأسیس.

.٢٠٢٢كانون الأول ٣١و٢٠٢٣آذار٣١موظفین كما في )٩(بلغ عدد موظفي الشركة -ح

.٢٠٢٣أیار١٤الشركة بتاریختم اعتماد القوائم المالیة الموجزة المرفقة من قبل مجلس إدارة  -خ
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شركة المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المطبقة من قبل ال-٢
قوائمالمالیة المرحلیة الموجزة متوافقة مع تلك المستخدمة في إعداد القوائمالمستخدمة في إعداد الإن السیاسات المحاسبیة  

لل التي أصبحت ساریة  واء تطبیق معاییر جدیدة  ثن، باست٢٠٢٢كانون الأول٣١ة للسنة المنتھیة في  شركالمالیة السنویة 
ة بشكل مبكر بتطبیق أي معیار أوتفسیر أوتعدیل آخر تم إصداره  شرك. لم تقم ال٢٠٢٣كانون الثاني١المفعول اعتبارا من  

عول بعد. فولكنھ لم یصبح ساري الم

للمرة الأولى في سنة   لمرحلیة الموجزة  المالیة اقوائم، والتي لیس لھا تأثیر على ال٢٠٢٣تم تطبیق العدید من التعدیلات 
ة.للشرك

قود التامین ع- ) ١٧(المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ·
عقود التأمین، وھو معیار  -) ١٧(، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  ٢٠١٧أیارفي  

محاسبي جدید شامل لعقود التأمین یغطي الاعتراف والقیاس والعرض والإفصاح. یحل المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
قاریر  ت . یتم تطبیق المعیار الدولي لل٢٠٠٥عقود التأمین الصادر في سنة  )٤(محل المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  )١٧(

على جمیع أنواع عقود التأمین (أي التأمین على الحیاة وغیر الحیاة والتأمین المباشر وإعادة التأمین)، بغض ١٧ة رقم المالی
قدیریة؛ سیتم  تلك على بعض الضمانات والأدوات المالیة ذات میزات المشاركة الذالنظر عن نوع المنشأت التي تصدرھا، وك

ھو توفیر نموذج محاسبي لعقود  )١٧(ف العام للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  اءات قلیلة النطاق. إن الھدن تطبیق استث
، )٤(التأمین یكون أكثر فائدة واتساقا لشركات التأمین. على عكس المتطلبات الواردة في المعیار الدولي للقاریر المالیة رقم 

جا ذنمو)١٧(، یوفر المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  كبیر إلى السیاسات المحاسبیة المحلیة السابقةإلى حدوالتي تستند
على نموذج  )١٧(د المعیار الدولي للقاریر المالیة رقم  نشاملا لعقود التأمین، یغطي جمیع الجوانب المحاسبیة ذات الصلة. یست

عام مستكمل بما یلي:
.)تعدیل محدد للعقود مع میزات المشاركة المباشرة (نھج الرسوم المتغیرة-
.نھج مبسط (نھج تخصیص الأقساط) بشكل أساسي للعقود قصیرة الأجل-

ة. شركالمالیة المرحلیة الموجزة لل قوائملم یكن للتعدیلات أي تأثیر على ال

) ٨(یلات على المعیار المحاسبي الدولي رقم دتع-ات المحاسبیة  رتعریف التقدی·
رقم   الدولي  المحاسبي  المعیار  على  التعدیلات  في )٨(توضح  والتغیرات  المحاسبیة  القدیرات  في  التغییرات  بین  التمییز 

لت المنشات  استخدام  كیفیة  كذلك  توضح  كما  الأخطاء.  وتصحیح  المحاسبیة  لتطویر  قالسیاسات  والمدخلات  القیاس  نیات 
ة.شركالمالیة المرحلیة الموجزة للقوائمر على ال دیرات المحاسبیة. لم یكن للتعدیلات أي تأثیقالت

المتعلق  )٢(وبیان الممارسة )١(یلات على المعیار المحاسبي الدولي رقم  دتع-الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة  ·
لمالیة ا للتقاریر لمعاییر الدولیةبا

رقم  قمت الدولي  المحاسبي  المعیار  على  التعدیلات  الممارسة  )١(دم  المالیة )٢(وبیان  للتقاریر  الدولیة  بالمعاییر  المتعلق 
بخصوص إصدار أحكام جوھریة إرشادات وأمثلة لمساعدة المنشأت على تطبیق أحكام جوھریة على إفصاحات السیاسة 

قدیم إفصاحات السیاسة المحاسبیة التي تكون أكثر فائدة من خلال  تلى  ت عآ المحاسبیة. تھدف التعدیلات إلى مساعدة المنش
المنش متطلبات  المحاسبیة  آ استبدال  سیاساتھا  عن  بالإفصاح  المحاسبیة  "ت  سیاساتھا  عن  الإفصاح  بمتطلب  الھامة" 

بشأن الإفصاح عن ت لمفھوم الأھمیة النسبیة في اتخاذ القراراتآ . وإضافة إرشادات حول كیفیة تطبیق المنش""الجوھریة
ة، ولكن من المتوقع أن تؤثر على  شركالمالیة المرحلیة الموجزة للقوائملم یكن للتعدیلات أي تأثیر على الالسیاسة المحاسبیة.

ة. شركالمالیة السنویة للقوائمإفصاحات السیاسة المحاسبیة في ال

المتعلقة  رالض· المؤجلة  المحاسبي  -الناشئة عن معاملة واحدة  ت  الموجودات والمطلوبباائب  تعدیلات على المعیار 
) ١٢(الدولي رقم

اء الاعتراف الأولي، بحیث لم یعد ینطبق  نإلى تضییق نطاق استث)١٢(ؤدي التعدیلات على المعیار المحاسبي الدولي رقم  ت
لم  امات وقف التشغیل. زارات والتعلى المعاملات التي تؤدي إلى فروق مؤقتة خاضعة للضریبة وقابلة للخصم مثل الإیج 

ة. شركالمالیة المرحلیة الموجزة للقوائمیكن للتعدیلات أي تأثیر على ال
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خص بأھم السیاسات المحاسبیة  مل-٣

لمتطلبات المعیار المحاسبي الدولي رقم  : "التقاریر المالیة المرحلیة ٣٤تم إعداد القوائم المالیة الموجزة وفقاً

لمبدأ التكلفة التاریخیة، فیما عداتم إعداد   الموجودات المالیة التي تم قیاسھا بالقیمة العادلة. إن القوائم المالیة الموجزة وفقاً
التكلفة التاریخیة بصفة عامة تمثل القیمة العادلة للثمن المحدد المقدم مقابل تبادل الموجودات.

لمعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالیة السنویة التي یتم إعدادھا  لا تتضمن القوائم المالیة الموجزة المرفقة كافة ا
للمعای .  ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١ر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة ویجب قراءتھا بالرجوع للقوائم المالیة للسنة المنتھیة في  یوفقاً

للنتائج المتوقعة ٢٠٢٣آذار٣١ھر المنتھیة في  إضافة إلى ذلك، لیس من الضروري أن تعتبر نتائج فترة الثلاثة أش مؤشراً
.٢٠٢٣كانون الأول ٣١للسنة التي ستنتھي في 

بصورة غیر منتظمة ومحددة خلال السنة المالیة یتم تقدیرھا أو تأجیلھا في القوائم المالیة شركةإن المصاریف التي تتكبدھا ال
الموجزة إذا كان من الملائم عمل ذلك.

باقتطاع الاحتیاطي القانوني حسب أحكام قانون الشركات من أرباح الفترة الحالیة، حیث أن ھذه القوائم مرحلیة شركةلم تقم ال
م اجراؤھا في نھایة السنة المالیة.وإن الإقتطاعات یت

.شركةإن الدولار الأمریكي ھو العملة الوظیفیة للشركة وھو عملة إظھار القوائم المالیة لل

إدارة المخاطر المالیة 

لل للسنةمع تلك السیاسات والأھداف الموضوعة في القوائم المالیة  شركةتتطابق سیاسات وأھداف إدارة المخاطر المالیة 
. ٢٠٢٢كانون الأول ٣١المنتھیة في 

الأحكام المحاسبیة الھامة والمصادر الرئیسیة للتقدیرات غیـر المؤكـدة-٤

یتطلب إعداد القوائم المالیة الموجزة قیام الإدارة باتخاذ تقدیرات وإفتراضات تؤثر على تطبیق السیاسات المحاسبیة وكذلك  
والإیر والمطلوبات  الموجودات  قیمة  التقدیرات.على  تلك  عن  الفعلیة  النتائج  تختلف  قد  المدرجـة.  والمصاریف  یتم  ادات 

مراجعة ھذه التقدیرات والافتراضات بشكل مستمر. یتم تسجیل الإختلاف في التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتم فیھا 
إعادة التقییم تؤثر على تلك الفترة، أو في حالة كون إعادة مراجعة ھذه التقدیرات وذلك في حالة أن التعدیلات الناتجة عن  

التعدیلات الناتجة عن إعادة مراجعة التقدیرات تؤثر في فترة المراجعة والفترات المستقبلیة فیتم تسجیلھا في تلك الفترات.

ت الإدارة عند  اتخذتھا  التـي  الجوھریة  التقدیرات  الموجزة، كانت  المالیة  القوائم  إعداد ھذه  المحاسبیة   عند  السیاسات  طبیق 
للسنة المنتھیة  كما في ووالمصادر الرئیسیة للتقدیرات غیـر المؤكـدة ھي نفس التقدیرات والمصادر المُطبقة في القوائم المالیة

. ٢٠٢٣كانون الثاني ١، باستثناء تطبیق المعاییر والتفسیرات الجدیدة اعتبارا من ٢٠٢٢كانون الأول ٣١في 

وما في حكمھنقد -٥
٢٠٢٢كانون الأول ٢٠٢٣٣١آذار٣١

) ة(مدقق) ةغیر مدققمراجعة (
دولاردولار

-٢٫٧١٠نقد في الصندوق 
٢١٤٫٠٦٣٢٥٧٫٣٣٥شیقل إسرائیلي -حسابات جاریة لدى البنوك 
٧٥٫٧٨٥) ١١٫١٩٨((مكشوف) دینار أردني-حسابات جاریة لدى البنوك 
٨٣٫٠٤٩) ١٠٫٣١٠((مكشوف) دولار أمریكي-حسابات جاریة لدى البنوك 

١٩٥٫٢٦٥٤١٦٫١٦٩
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مدینون مختلفون، بالصافي -٦
٢٢٢٠كانون الأول ٢٠٢٣٣١آذار ٣١

) ة(مدقق) ةغیر مدققمراجعة (
دولاردولار

٢٫٩٨٩٫٩٥٠٢٫١٠٤٫٨٨٨ذمم العملاء 
١١٦٫٨١٠٣٥٤٫٢١٧أخرى 

٣٫١٠٦٫٧٦٠٢٫٤٥٩٫١٠٥
) ٥٨٠٫٤١٠() ٥٨٠٫٤١٠(خسائر ائتمانیة متوقعةینزل: مخصص 

٢٫٥٢٦٫٣٥٠١٫٨٧٨٫٦٩٥

المخزون العقاري-٧
٢٢٢٠كانون الأول ٢٠٢٣٣١آذار ٣١

) ة(مدقق) ةغیر مدققمراجعة (
دولاردولار

٥٫٥٣٣٫٢٤٤٢٫٤٢٣٫٠٧٦أراضي 
٢٤٠٫٦٣٩٢٤٠٫٦٣٩مباني 

٥٬٧٧٣٬٨٨٣٢٬٦٦٣٬٧١٥

استثمارات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -٨

٢٢٢٠كانون الأول ٢٠٢٣٣١آذار ٣١
) ة(مدقق) ةغیر مدققمراجعة (
دولارولارد

٤٢٫٣٢٧٣٩٫٠٢٦استثمارات في أسھم شركات مدرجة 
١٥٢٫٨٩٣١٥٢٫٨٩٣*أسھم شركات غیر مدرجةاستثمارات في 

١٩٥٬٢٢٠١٩١٬٩١٩

ھا.بتم تقییم الإستثمارات في أسھم شركات غیر مدرجة بناء على أحدث بیانات مالیة خاصة بالشركات المستثمر *

یلي:ھي كما ٢٢٢٠كانون الأول ٣١و٢٠٢٣آذار ٣١كما في إن الحركة على احتیاطي القیمة العادلة 

ة أشھر  ثلاث لفترة ال
آذار  ٣١المنتھیة في 

٢٠٢٣

للسنة المالیة المنتھیة في  
٢٠٢٢كانون الأول ٣١

) ة(مدقق) ةغیر مدققمراجعة (
دولاردولار

) ٤٨٫٥٨٤() ٥٠٫٣١٨(الرصید في بدایة الفترة / السنة
)١٫٧٣٤(٣٫٣٠١التغیر خلال الفترة / السنة

)٥٠٫٣١٨()٤٧٬٠١٧(نھایة الفترة / السنة الرصید في  
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استثمارات عقاریة -٩
٢٢٢٠كانون الأول ٢٠٢٣٣١آذار ٣١

) ة(مدقق) ةغیر مدققمراجعة (
دولاردولار

٣٫٠٣٧٫٤٥٥٣٫٠٢٨٫٤٤٧أراضي 
١٫٣٦٤٫٤٣٠١٫٣٦٤٫٤٣٠مباني وعقارات

٤٫٤٠١٫٨٨٥٤٫٣٩٢٫٨٧٧
(٧٤٢٫٢٣٤)(٧٤٢٫٢٣٤)استثمارات عقاریة مخصص تدني 

) ٥٣٫٠٩٢() ٥٣٫٠٩٢(مخصص استھلاك مباني
٣٬٦٠٦٬٥٥٩٣٬٥٩٧٬٥٥١

على  · تظھر الاستثمارات العقاریة أعلاه بالتكلفة، حیث بلغت القیمة العادلة لھذه الاستثمارات بحسب سعر السوق بناءاً
مخمنی لتقاریر  السعر  من   ـمتوسط  معتمدین  المن  رأس  سوق  ومستقلیـھیئة  الفلسطینیة  مبلـال  الشركة  عن  غـن 

تساوي  ٢٠٢٣آذار٣١القیمة العادلة كما في  تعتقد الإدارة أن.٢٢٢٠كانون الأول  ٣١دولار كما في  ٥٫٧٣٢٫٣٦٥
.٢٠٢٢كانون الأول٣١القیمة العادلة كما في 

كانون ٣١و٢٠٢٣آذار  ٣١دولار كما في  ٧٤٢٫٢٣٤ت قیمتھا  تتضمن الاستثمارات العقاریة أراضي وعقارات بلغ·
بأنھ ٢٢٢٠الأول  ما زالت مسجلة بإسم الغیر، ھذا وقد أفادت الإدارة بأنھ جاري نقل ملكیتھا لتصبح بإسم الشركة علماً

كة.  قد تم أخذ مخصص كافي لمواجھة أیة خسائر مستقبلیة قد تنجم عن عدم امكانیة اثبات ملكیتھا باسم الشر

دولار مقابل الحصول  ١٫٥٠٠٫٠٠٠تتضمن الاستثمارات العقاریة أراضي مرھونة لصالح أحد البنوك المحلیة بقیمة  ·
على تسھیلات إئتمانیة.

إن الحركة على الاستثمارات العقاریة ھي كما یلي: 
ة أشھر  ثلاث لفترة ال

آذار  ٣١المنتھیة في 
٢٠٢٣

للسنة المالیة المنتھیة  
كانون الأول  ٣١في 

٢٠٢٢
) ة(مدقق) ةغیر مدققمراجعة (

دولاردولار
٤٫٣٩٢٫٨٧٧٥٫٨٣٩٫٠٩٧الرصید في بدایة الفترة / السنة

٩٫٠٠٨١١٫١١٠السنة الفترة / اضافات خلال 
)٢٫١٢٣٫٨٩٦(-السنة/إستبعادات خلال الفترة 

٦٦٦٫٥٦٦-المخزون العقاري المحول من 
٤٫٤٠١٫٨٨٥٤٫٣٩٢٫٨٧٧

(٧٤٢٫٢٣٤)(٧٤٢٫٢٣٤)مخصص تدني استثمارات عقاریة 
) ٥٣٫٠٩٢() ٥٣٫٠٩٢(مخصص استھلاك مباني

٣٬٦٠٦٬٥٥٩٣٬٥٩٧٬٥٥١
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ذمم دائنة -١٠
٢٢٢٠كانون الأول ٢٠٢٣٣١آذار ٣١

) ة(مدقق) ةغیر مدققمراجعة (
دولاردولار

٣٠٢٬٥٠١٣٤١٬٩٣٢وأخرىذمم الموردین/المتعھدین
٣٠٢٬٥٠١٣٤١٬٩٣٢

أرصدة دائنة أخرى -١١
٢٢٠٢٠كانون الأول ٢٠٢٣٣١آذار ٣١

) ة(مدقق) ةغیر مدققمراجعة (
دولاردولار

٤٫٣٣٢٤٫٣٣٢مصاریف مستحقة غیر مدفوعة 
١٦٦٫٨٨٠١٦٧٫١٣٣المساھمین من تخفیض رأس المال مستحقات 

٧٧٫٨٠٠٧٧٫٨٥٠توزیعات أرباح أسھم مستحقة
٨١٫٠١٧٤٠٫٥٢٨*)مخصص ضریبة دخل على الأرباح (

٢٢٧٫٥٤٧٢٣١٫٧٧٨مخصص إتمام المشاریع 
١٫٣٦٧٫١٩٣١٫٢٩٢٫٩١٥أمانات وأرصدة دائنة أخرى 

١٬٩٢٤٬٧٦٩١٫٨١٤٫٥٣٦

، ٢٠١٥كانون الأول ٣١حصلت الشركة على مخالصة نھائیة مع دائرة ضریبة الدخل حتى السنة المالیة المنتھیة في * 
فھي قید التسویة مع الدوائر الضریبیة.٢٠٢٢وحتى ٢٠١٦كانون الأول ٣١أما بخصوص السنوات المنتھیة في 

الربح التشغیلي -١٢

آذار ٣١أشھر المنتھیة في ة ثلاث لفترة ال
٢٠٢٣٢٠٢٢

(غیر مراجعة غیر مدققة) (مراجعة غیر مدققة) 
دولاردولار

١٫٢٩١٫٨٦١٨٥٤٫٧٧٩واستثمارات عقاریة إیرادات بیع أراضي
١٫٢٩١٫٨٦١٨٥٤٫٧٧٩مجموع ایرادات البیع

٣٫٨٧٩٣٫٨٧٩ایرادات تأجیر شقق
١٫٢٩٥٫٧٤٠٨٥٨٫٦٥٨البیع والتأجیر مجموع إیرادات  

) ٥٣٠٫٤٦٧() ٨٤٢٫٣٦٤(المباعة والاستثمارات العقاریةالاراضيتكلفة ینزل: 
)١٫٠٢٠()٤٩٥(ینزل: تكلفة الشقق المؤجرة 

)٥٣١٫٤٨٧()٨٤٢٫٨٥٩(مجموع التكالیف  
٤٥٢٬٨٨١٣٢٧٫١٧١إجمالي الربح التشغیلي 
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معاملات مع أطراف ذات علاقة -١٣

تتضمن المساھمین الرئیسیین، والتي  ھذا البند العملیات التي تمت مع أطراف ذات علاقة  وأعضاء مجلس الإدارة  یمثل 
والإدارة العلیا في الشركة. یتم اعتماد سیاسات الأسعار والشروط المتعلقة بالمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قبل 

إدارة الشركة.مجلس 

إلى الإطراف ذات العلاقة مدرجة ضمن الحسابات التالیة كما یلي :/كما في نھایة الفترة، كانت المبالغ المطلوبة من

٢٠٢٢كانون الأول ٢٠٢٣٣١آذار ٣١
) مدققة() ةغیر مدققمراجعة (

دولاردولار
) ٥٨٨٫٧١٦() ٥٩١٫٣٦٠(ذمم دائنة للشركة الأم

كما تتضمن قائمة الأرباح والخسائر المعاملات التالیة مع الجھات ذات العلاقة:

٢٠٢٢آذار ٢٠٢٣٣١آذار ٣١
) ةغیر مدققمراجعة () ةغیر مدققمراجعة (

دولاردولار
٢٦٫١٤٨٢٦٫١٤٨رواتب الإدارة العلیا والإدارة التنفیذیة للشركة 

الأدوات المالیة -١٤

قیاس القیمة العادلة 

یتم تحدید القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة كما یلي:

یتم تحدید القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة المرتبطة بشروط معینة ویتم تداولھا في أسواق مالیة نشطة بناء  ·
الأعمال في تاریخ قائمة المركز المالي الموجزة. على اسعار التداول بالسوق في ختام 

التسعیر المتعارف علیھا والمعتمدة على  · لنماذج  یتم تحدید القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة الأخرى وفقاً
ابھة. تحلیل التدفق النقدي بإستخدام الأسعار الحالیة والمعمول بھا في حركات الأسواق المالیة لأدوات مالیة مش

القیمة العادلة للموجودات المالیة للشركة والتي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بشكل متكرر:

على القیاس المبدئي بالقیمة العادلة، مقسمة إلى ثلاثة مستویات   یبین الجدول التالي تحلیل الأدوات المالیة التي یتم قیاسھا لاحقاً
:العادلةعلى أساس امكانیة قیاس القیمة٣إلى ١من 

: قیاسات القیمة العادلة المستقاة من الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات  المستوى الأول ·
والمطلوبات المتطابقة. 

: قیاسات القیمة العادلة المستقاة من مدخلات بخلاف الأسعار المدرجة والتي تم ادراجھا في المستوى المستوى الثاني·
الأول والتي یمكن ملاحظتھا للأصول والمطلوبات إما مباشرة (كالأسعار مثلا) أو بطریقة غیر مباشرة (المستقاة من 

الأسعار).
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تتمة –الأدوات المالیة -١٤
المطلوبات : قیاسات القیمة العادلة المستقاة من "أسالیب التقییم" والتي تتضمن مدخلات للأصول أو  المستوى الثالث ·

والتي لا تستند الى بیانات السوق الملاحظة (المدخلات غیر الملاحظة). 

لم تكن ھنالك أیة تحویلات بین المستویات خلال الفترة. لا یوجد أیة مطلوبات مالیة تتطلب قیاسھا بالقیمة العادلة وبالتالي لم 
. ٣القیمة العادلة المدرجة ضمن مستوى یتم إدراج أیة ایضاحات للجدول أعلاه. لم تطرأ أي تغیرات على

مخاطر السیولة 

السیولة على عاتق مجلس إدارة الشركة الذي أوجد إطارا ملائما لادارة  یتعلق بإدارة مخاطر  تقع المسؤولیة النھائیة فیما 
ومتطلبات إدارة السیولة   السیولة، وذلك بھدف إدارة العملیات المتعلقة بالتمویل القصیر، والمتوسط وطویل الأمد  مخاطر 

المستمرة للشركة، تقوم إدارة الشركة بإدارة م باحتیاطیات مناسبة ومن خلال المراقبة  السیولة من خلال الاحتفاظ  خاطر 
للتدفقات النقدیة المتوقعة والفعلیة ومقارنة استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة. یتم تحدید الاستحقاق التعاقدي للأدوات 

یخ القوائم المالیة. تقوم إدارة الشركة بمراقبة استحقاق الأدوات المالیة بناءا على المدة المتبقیة لاستحقاق الأداة المالیة من تار
المالیة بھدف التأكد من توفر السیولة اللازمة في الشركة.  

مخاطر الائتمان 

تتكون بشكل رئیسي من ذمم العملاء  إن الممكن أن تعرض الشركة لتركز في مخاطر الائتمان  الأدوات المالیة التي من 
للشركة وتنجم عن تخلف أو عجز الطرف الآخر عن الوفاء بالتزاماتھ تجاه الشركة مما یؤدي إلى حدوث خسائر.  المدینون  

تعمل الشركة على إدارة مخاطر الائتمان من خلال وضع سقوف مالیة لمبالغ مدیونیة العملاء (أفراد أو شركات) وتعمل على  
للعملاء.مراقبة مخاطر الائتمان من خلال تقییم الوضع المالي

مخاطر أسعار العملات الأجنبیة 

لا یوجد مخاطر كبیرة على الشركة متعلقة بتغییر أسعار العملات الأجنبیة حیث أن غالبیة الموجودات والمطلوبات المالیة 
مسجلة بالدینار الأردني أو الدولار الأمریكي، حیث أن سعر صرف الدینار الأردني ثابت مقابل تلك العملة.

أسعار السوق مخاطر 

تعمل   للبیع،  المتوفرة  المالیة  والموجودات  للمتاجره  المالیة  بالموجودات  المتعلقة  السوق  أسعار  لمخاطر  الشركة  تتعرض 
الشركة على تقییم القیمة السوقیة والعوامل الأخرى بما فیھا التغیر الطبیعي في سعر السھم المدرج للأسھم المتداولة وذلك  

سوق.من أجل إدارة مخاطر ال

ا في القیمة العادلة كم
انون الأول٣١ آذار ٣١ ك

٢٠٢٣٢٠٢٢
دولاردولار

ة ودات المالی الموج
امل الآخر:  دخل الش لال ال من خ

ة ركات مدرج ھم ش توى الاول٤٢٬٣٢٧٣٩٬٠٢٦أس ي المس أسعار العرض ف
لا ینطبقلا ینطبقالسوق النشطة

.

ة یر مدرج ركات غ ھم ش ث١٥٢٬٨٩٣١٥٢٬٨٩٣أس توى الثال وداتالمس افي الموج صافي قیمة ص
ودات الموج

ة  افي قیم ا ازداد ص كلم
ركات  ودات للش الموج

ة  ت القیم ا ارتفع تثمر فیھ المس
ة العادل

دخل:  لال قائمة ال من خ

ة ركات مدرج ھم ش توى الاول٨٢٬٣٦٧٨١٬٧٤٢أس ي المس أسعار العرض ف
لا ینطبقلا ینطبقالسوق النشطة

وع ٢٧٧٬٥٨٧٢٧٣٬٦٦١المجم

ة   توى القیم مس
العادلة

م  ریقة التقیی طـ
دخلات  والم
تخدمة المس

دخلات  م
ھامة  غیر 

ة ملموس

ة  ن المدخلات الھام ة بی العلاق
ة  ة والقیم یر الملموس غ

العادلة
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موسمیة النتائج -١٥
٢٠٢٣آذار  ٣١ة أشھر المنتھیتین في  ثلاثلم یتم تسجیل دخل ذو طبیعة موسمیة في القوائم المالیة الموجزة المرفقة لفترتي ال

. ٢٠٢٢آذار ٣١و

أحداث لاحقة-١٦

یلي: وأقرت ما ٢٠٢٣نیسان ١٢عقدت الھیئة العامة للشركة إجتماعھا السنوي العادي بتاریخ 
بحیث  شركة  العلى مساھمي  سھما٢٤٢٫٥٩٥ًبما مجموعھسمیة  من قیمة الأسھم الإ٪٣٫١بنسبة  أسھم مجانیةتوزیع  ·

دولار أمریكي  ١سھم بقیمة (٨٫٠٠٠٫٠٠٠دولار أمریكي موزعة على  ٨٫٠٠٠٫٠٠٠یصبح رأس المال المدفوع    (
لكل سھم. 

أرقام المقارنة -١٧
السابقة وذلك لتتلائم مع عرض القوائم المالیة للسنة الحالیة.ةأرقام المقارنة للفترتم إعادة تصنیف بعض 


